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Kanzltrailar Hochdrai Immaobilien GmbH aus Ingelhaim
445 Aufrufe - vor 2 lahren

Uploads P ALLE WIEDERGEBEN
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WIRHLICH E GENTUMIR
EINER GERAUFTEN

%> Immobilienbewertung ¥ Wohnfliche oder doch * Eigentimer oder
vom Profi- kostenlos und... nut éin ausgebauter... Besitzer? Wann Sie...
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HERZLICH WILLKOMMEN
Liebe Leserinnen und Leser!

Wir freuen uns sehr, lhnen die neueste Ausgabe unseres regelmallig erscheinenden Immobilien Magazins ,H3" vorstellen zu
durfen. In dieser aktuellen Ausgabe erwartet Sie ein spannendes Interview zum Thema Bauzinsen mit Timo Witzel, Finan-
zierungsexperte bei,Haus & Wohnen”. Passend zu der bevorstehenden Jahreszeit haben wir wichtige Tipps zum richtigen
Luften fiir Sie zusammengetragen. In der Rubrik,,Unsere Region” nehmen wir diesmal das Zentrum von Ingelheim genauer
unter die Lupe. Zusétzlich prasentieren wir lhnen natirlich einen Auszug aus unserem aktuellen Immobilienangebot.

Passend zur bevorstehenden Kiirbis-Saison erwartet Sie aulerdem ein kdstliches Rezept fiir ein Kiirbis-Risotto.

Wer sind wir? Sie sind Eigentiimer und méchten wissen, was lhre
on Hochdrei Immobilien sind Experten fir den Verkauf Immobilie wert ist?

on Wohnimmobilien im Raum Ingelheim, Mainz, Bingen und Fur Hausverkaufer aus der Region bieten wir lhnen unsere
der Umgebung. Der (Ver)Kauf einer Immobilie ist fir viele kostenfreie & unverbindliche Immobilienbewertung an, um
nicht alltdglich — eine kompetente und richtige Beratung ist den realen Verkaufspreis zu ermitteln. So kann sichergestellt
daher sehrwertvoll und absolute Vertrauenssache! Wir ga werden, dass wirklich alle relevanten Besonderheiten bei der

intieren lhnen eine optimale Beratung sowie professionelle Preisfindung berlcksichtigt werden, die den Wert Ihrer Immo
Betreuung von der ersten Besichtigung bis zum Notartermin. bilie bestimmen. Fra

gen Sie nach unserer

Als erfahrene Immobilienexperten aus der Region kennen wir Marktwertermittlung INHALTSVERZEICHNIS
den Immobilienmarkt und sind gut vemetzt — beim Verkauf fur Verkaufer! Experten-Interview mit
e : i . : Timo Witzel
oder der Suche nach einer passenden Immobilie konnen wir
o Unsere Region:
vachsendes regionales Netzwerk zugreifen. Und nun viel Spaf Ingelheim- Mitte
beim Durchstdbern Riickblick: 5. Rheinhessen
lhre Traumimmobilie ist nicht dabei? dieses Magazins! Open
Alle Immobilienangebote sowie ausfiihrliche Informationen Anika und Felix R!Cht'g LufteniSchlmmel‘
(- bildung vermeiden
9 und Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer Hoffmann mit Team. Digrmrmobilieawintarast
—(C) Webseite www.hochdrei-immobilien.de. Fir detaillierte machen
) Fragen zu unseren Immobilienangeboten stehen wir lhnen 2. 1} s Rezept des Monats:
o ) . T CX gz /nfnn Kirbis-Risotto
n selbstverstdndlich geme auch telefonisch oder in einem per :
) ) ) ) FELIX HOFFMANN
Qv sonlichen Beratungsgesprach mit Rat und Tat zur Verfligung. Geschaftsfihrer

Hochdrei Immobilien GmbH | 03
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GESTIEGENE BAUZINSEN

Finanzexperte Timo Witzel informiert

Die rapide steigende Inflation und die Erhohung des Leit
zinses in der Eurozone sorgen bei vielen Bauherren und

Immobilienkdufem fiir Verunsicherung. Fur den Youtube-Ex

perten-Kanal von Hochdrei Immobilien haben wir Timo Witzel

fur ein ausfiihrliches Interview gewinnen kénnen. Er informiert
uns Uber die Lage am Finanz- und Zinsmarkt. Timo Witzel ist
Finanzierungsexperte bei Haus & Wohnen — einem nam
haften, bundesweit aktivem Unternehmen zur Finanzierungs
vermittlung. Seit Gber 20 Jahren begleitet Timo Witzel seine
Kunden rund um das Thema Immobilienfinanzierung. Seit der
Grindung von Hochdrei Immobilien arbeiten wir bereits mit
dem erfahrenen Vermittler zusammen. Unser Artikel fasst die
wichtigsten Informationen unseres Interviews mit Timo Witzel

rund um das Thema gestiegene Bauzinsen zusammen.

Blick auf die aktuelle Zinssituation

Timo Witzel bestdtigt uns, dass die aktuellen Entwicklungen
der Zinsmdrkte von ungewohnt grofen Steigerungen gepragt
sind. Neben knapp drei Jahren Corona und der steigenden
Inflation sorgt eine Unsicherheit auf allen Ebenen fiir den
aktuellen Zinsdruck. Dies gilt nicht nur fir Europa, sondern flr
die gesamte Welt und sorgt fiir eine erhebliche Beeinflussung
der Handels
gegenseitig und sorgen im Endeffekt fir die Zinsentwicklun
wir sie aktuell erleben.

gen, wie

Bahnhofstrafie 22 06132 - 71493 83

55218 Ingelheim  info@hochdrei-immobilien.de

Hochdrei Immobilien GmbH

e. Eine Vielzahl von Faktoren beeinflussen sich

Eine Normalisierung nach giinstigen Jahren
ass die Zinsentwicklungen im Immobilienwesen so deutlich

splrbar sind, hdngt auch mit der sehr glinstigen Situation

des vorherigen Jahrzehnts zusammen. Hier war es vor allem

fur junge Familien attraktiv, ein Haus oder eine Eigentumswoh-

nung zu historisch niedrigen Zinsbedingungen zu erwerben

bzw. Sanierungen und Modemisierungen kostengiinstig mit
zufinanzieren. In Zeiten steigender Zinsen ist es in den Augen

von Timo Witzel umso wichtiger, den Markt zu beobachten und

sich auch die Folgen geringer Zinsanpassungen vor Augen zu

fihren. Timo Witzel rdt zu einer Musterberechnung vorab, um

als potenzieller Immobilienkdufer die Auswirkungen unter

schiedlicher Zinsniveaus und Zinshindungen zu verstehen.

Er selbst gibt das Beispiel einer Kredits

summe von 600.000

Euro mit einer Zinshindung tber 15 Jahre. Durch den hohen

Kreditbetrag wiirde eine Erhéhung des Zinssatzes um lediglich

0,4 % Uber einen Zeitraum von 15 Jahren einen Unterschied

von 36.000 Euro ausmachen. Dies wéaren 200 Euro zusatzliche
ehrerer Vergleichsange

pfehlen. Ein

Belastung monatlich. Das Einholen me

bote ist unter diesen Umstanden dringend zu em

Vorgehen, das nicht nur Timo Witzel empfiehlt, sondern auch

von Hochdrei Immobilien allen Interessenten am Bau oder
Kauf regelmafig empfohlen wird. Nur so ldsst sich ein echter

WSchock”

ermeiden, wenn der Blick auf ein a

Finanzierungsangebot fallt.

Salzstrafie 6
55411 Bingen

06721 - 9842288
info@hochdrei-immobilien.de
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Klassisches Annuitdtendarlehen im Fokus

Generell nennt Timo Witzel das Annuitdtendarlehen weiterhin
als beliebteste und klassische Kreditform fir die Finanzierung
von Immobilien. Hier wird der Tilgungsbetrag plus Zinsen

zu einer monatlich festen Rate zusammengefasst. Diese ist
fir den Kreditnehmer tiber einen langen Zeitraum planbar
und gibt eine grundlegende Sicherheit fiir die eigene Haus-
haltsrechnung. Der Experte rdt zur Analyse einer sinnvollen
Zinsbindung, speziell im Zusammenspiel mit der eigenen
Lebensentwicklung. Wer als Kreditnehmer beispielsweise
weif3, dass in zehn Jahren eine Lebensversicherung ausgezahlt
wird, sollte dies gegebenenfalls positiv berticksichtigen. Die
Anpassung auf die individuelle Lebenssituation ist essenziell
— gerade hier macht sich eine professionelle Finanzberatung
oft direkt bezahit.

Fordermittel der KfW eingestellt

Eine zusdtzliche Entlastung bei der Finanzierung oder Mo-
demisierung von Immobilien haben tber die letzten Jahre
Forderkredite wie zum Beispiel die der KW und anderer Insti-
tutionen geschaffen. Viele dieser MaBnahmen sind allerdings
ausgelaufen und erschweren es gerade privaten Immobilien-
kdufern und Bauherren, Teile der Finanzierung per Forderung
abzudecken. Hierfir ist besonders das Marktsegment des
Neubaus betroffen. Selbst eine iberschaubare Fordersumme
von 10.000 oder 15.000 Euro kann einen privaten Bauherren
empfindlich treffen, wenn dieser seine individuellen Wohn-

traume verwirklichen méchte.

Eigenkapital als unterschitzter Faktor

Durch das geringere Vergaberisiko flir die Bank benennt Timo
Witzel das Einbringen von Eigenkapital als wichtigen Faktor,
um gegen die aktuell steigenden Zinsen vorzugehen. Bei einer
Vollfinanzierung sind deutlich héhere Zinsen zu erwarten als
zum Beispiel bei einer 60 % Finanzierung. Hier kann es helfen,
die eigenen Anspriiche an den Kauf oder Bau einer Immobilie
zu reduzieren, um den Eigenkapitalanteil indirekt zu erhéhen.
Timo Witzel rdt vor allem, definitiv die Nebenkosten eines Im-

mobilienkaufs aus Eigenmitteln aufzubringen.

HIER GEHTS ZUM KOMPLETTEN

VIDEO-INTERVIEW

hochdrei-immobilien.de

Banken kalkulieren oft strenger

Fiir eine erfolgreiche Kreditvergabe ist die Einschdtzung der
Kreditwiirdigkeit durch den Finanzpartner essenziell. Auch
hier stellt Timo Witzel Verdnderungen fest. Banken bewerten
Anfragen deutlich strenger, beispielsweise unter Beriicksich-
tigung der steigenden Lebenshaltungskosten aufgrund der
Energiekrise. Hier arbeiten Banken jeweils mit unterschied-

lichen Haushaltspauschalen.

Folgen fiir die Verkduferseite nicht unterschitzen

Die gestiegenen Zinsen nehmen auch einen massiven Ein-
fluss auf die Verkaufspreise. Hier heifit es, sich auf die neuen
Rahmenkonditionen und die Marktlage einzustimmen. Dies
nimmt vor allem die Verkdufer in die Pflicht zu erkennen, dass
sich der Markt gedreht hat und nicht mehr so hohe Kaufpreise

wie noch vor kurzer Zeit zu erzielen sind.

Die Einschédtzung der zukinftigen Marktentwicklung ist selbst
fir einen Experten wie Timo Witzel schwierig. Er rdt deshalb
intensiv zu einer fachkundigen Beratung rund um das Thema
Immobilienfinanzierung und das am besten bereits vor der

ersten Besichtigung, um vor allem die eigenen Moglichkeiten

richtig abschatzen zu kénnen.

Hochdrei Immobilien GmbH | 05
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Ortsvorstellung von Ingelheim-Mitte

Bild Quelle: Rainer Oppenheimer

Vielfalt und Moderne der ,,Neuen Mitte*

Tradition und historischer Charme sind dem Zentrum von
Ingelheim am Rhein bis heute erhalten geblieben. Wah-
rend sehenswerte Bauten wie der Selztaldom oder die
Burg Windeck in duBeren Stadtbezirken zu finden sind,
hat sich das Gesicht von Ingelheim-Mitte liber die letzten
20 Jahre grundlegend gedndert. So weit, dass wie bei
anderen Stddten Deutschlands die Bezeichnung ,,Neue
Mitte* zurecht gewdhlt wurde. Das neue Herz der Stadt
wurde 2011 eréffnet und prasentiert sich als modernes
Quartier zwischen Handel und Dienstleistungen. Viele
namhafte Markenhdndler wie Miiller, Gortz, C&A oder
Rewe konnten als Mieter fiir das grofiflachig angelegte
Quartier gewonnen werden. Zwischen den Geschiften
lassen sich breite Gassen und offene Flachen mit Spring-
brunnen und kleinen Naturflachen finden. Touristen und
Einwohner der gesamten Region steuern Ingelheim-Mitte
als Ausflugsziel an, um zwischen Shopping und Genie3en

einen abwechslungsreichen Tag zu verbringen.

Wohnen in Ingelheim-Mitte

Ingelheim-Mitte: Das rundum erneuerte

Herzstiick der Kleinstadt

Bei unserer Vorstellung von Stadten und Gemeinden
unserer Region machen wir heute mit Ingelheim-Mitte
weiter. Das Zentrum von Ingelheim am Rhein hat seit
der Jahrtausendwende einen groRen Umbruch erlebt
und prasentiert sich als modernes Zentrum zwischen
Shopping und Kultur. Auch fur Kdufer und Mieter bietet
Ingelheim-Mitte seine Reize und lddt bei aller Tradition
der Stadt zu einem zeitgemdBen Lebensgefiihl ein.

Dank ,,kKING* ein Ort der Kultur

Waéhrend Kulturbetriebe in vielen Teilen Deutschlands
schlieBen odervon erheblichen Einsparungen betroffen
sind, geht Ingelheim einen anderen Weg. Seit 2017 ist mit
dem Kultur- und Kongresszentrum ,,kING* eine weitere
Besonderheit ins Zentrum der grofRen, kreisangehdrigen
Stadt gekommen. Das von kubistischer Architektur ge-
pragte Gebdude verfiigt durch seine Bauweise iiber eine
unvergleichliche Akustik und bietet den idealen Rahmen

fir Theater und diverse Musikveranstaltungen.

Auch Kabarett, Tanz, Varieté und viele weitere Genres aus
Kunst und Kultur lassen sich regelméaBig im Programm
des ,kING* entdecken. Wer selbst privat oder geschéftlich
Veranstaltungen plant, kann aktiv Kontakt zum Betreiber
aufnehmen. So lassen sich mit ausreichend Vorlaufzeit
selbst einzelne Raumlichkeiten buchen und passend zur

gewiinschten Nutzung mieten.

Bei allen Neuerungen ladt Ingelheim-Mitte weiterhin zu einem kleinen und gemiitlichen Alltagserlebnis nahe von

Rheinhessen ein. Von der Neuen Mitte sind es nur wenige FuBschritte entfernt, umin den alten, kleinen Gassen der

alten Mitte zu stehen oder Sehenswiirdigkeiten wie das Heidesheimer Tor oder das Kaiserpfalz Museum zu besuchen.

Mit Schule, Hort und Kindertagesstédtte kommen vor allem Familien als Anwohner der Mitte auf ihre Kosten.

Hochdrei Immobilien GmbH
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Am Sonntag, dem 28.08.2022 durften wir Gastgeber
eines 18-Loch-Golfturniers sein.

In St. Johann fanden die 5. Rheinhessen Open statt.

Um g9:00 Uhr startete bei bestem Golfwetter das 18-Loch-
Turnier. Teilnehmen konnten Mitglieder des GC Rhein-
hessen mit einem HCPI bis 54 sowie Mitglieder in- und
auslandischer Golfclubs mit einer Vorgabe 54. Mit 67 Teil-
nehmern (aus drei Handicap Klassen) war das Turnier fast
ausgebucht. Am Halfway House gab es fiir die Teilnehmer
leckere Verpflegung und erlesene Weine vom Weingut
Pfeiffer. Zum Abschluss fand die Siegerehrung statt und
die Gewinner durften sich tiber tolle Preise freuen. Wir be-
danken uns bei allen Teilnehmern, dem Weingut Pfeiffer
und dem Golfclub Rheinhessen fiir die super Organisa-

tion. Wir freuen uns auf das ndchste Turnier!

G'C'R PFEIFFER

aussichten

Hochdrei Immobilien GmbH | 07
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SCHIMMEL IN DER
WOHNUNG VERMEIDEN!

So liften Sie richtig und verhindern Schimmelbildung

Mit dem richtigen Liiftungsverhalten
ldsst sich ldstige Schimmelbildung
vermeiden!

Sinn und Zweck von Liften und Luft
austausch ist das Entweichen der
Raumfeuchtigkeit. Sie wird durch die
bloBe Anwesenheit der Bewohner, aber
auch durch Kochen, Duschen, Wasche
trocknen sowie andere Tatigkeiten im
Haushalt verursacht. Gerade wahrend
des Schlafens verliert der Kérper viel
Flussigkeit, welche in den Schlafraum
abgesondert wird. Wird gar nicht oder
nicht richtig geliftet, fordert das die
Schimmelbildung an den Raumwanden.
Die ist ihrerseits gesundheitsgefdhrdend
fir Mensch und Tier. Mit diesen zehn
Tipps zum richtigen Luften lassen sich

Schadden und Schimmel vermeiden.

1 Richtiges Liiften setzt ein
richtiges Heizverhalten voraus. Die
Raumtemperatur sollte unterschiedlich
hoch sein. In Nutzraumen wie der Kiiche
sind 15 bis 16 Grad Celsius ausreichend
und im Flur, Eingangs- sowie Treppenbe
reich durchaus auch 10 bis 12 Grad. Bei
einer Raumtemperatur von 18 Grad ldsst
es sich angenehm schlafen, wahrend
Wohn- und Arbeitszimmer mit 20 bis 23
Grad Celsius passend gewdrmt sind.

Auf dieser Grundlage wird jeder Raum

fir sich geliftet.

2 Die im Raum entstehende
Feuchtigkeit mit Wasser und Dunst setzt
sich als Tauwasser an den jeweils kal
testen Stellen ab. Das sind die AuRen

wande sowie Innenwdnde zu nicht oder

weniger beheizten Nebenrdumen. Diese

Hochdrei Immobilien GmbH

Wandstellen sind fiir eine Schimmelbil
dung geradezu prdadestiniert. Richtiges
Liften bedeutet in diesem Sinne ein tag
lich zwei- bis viermal weites Offnen, also

nicht nur Kippen des Zimmerfensters.

3 Je feuchter das Raumklima ist,
umso hadufiger muss geliiftet werden.
Das betrifft ganz besonders die Nutz-
raume Bad mit Dusche oder Wanne
sowie Kiiche. Duschen, Waschen und
Kochen verursachen tberdurchschnitt
lich viel Feuchtigkeit. In diesen Raumen
ist ein anlassbezogenes Liiften unerldss
lich; beispielsweise direkt nach dem
Duschbad oder nach dem Kochen einer

warmen Mahlzeit.

il 4 Dauerliften mit gekipptem
Fenster ist ein No-Go. Liiften ist als so
genanntes StoRliften das weite Offnen
des Fensters fir finf bis zehn Minuten.
Der Luftaustausch sollte so schnell und
so kompakt wie moglich erfolgen. Ein
tber ldngere Zeit hinweg oder dauerhaft
gekipptes Fenster kiihlt schnell und stark
aus. Das fordert die Schimmelbildung
am Fensterstutz und kostet im Ubrigen

ein Mehr an Heizenergie.
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Juerliiften ist geradezu
ideal. Durchzug entsteht dadurch, dass
Fenster und Tiren in mehreren oder
edffnet sind.
t dem dadurch entstehenden Luftzug
wird die Feuchtigkeit buchstéblich aus

allen Rdumen gleichzeitis

den Rdumen durch die offenen Fenster
hinaus, man kdnnte sagen vom Winde

erweht.

In Raumen mit durchschnitt
niedriger Raumtemperatur mus
geschickt mobliert werden. Naturge
maf ist an diesen permanent kithleren
Waénden eine Schimmelbildung an den
Aufienwédnden eher moglich. Zwischen
diesen und dem Mobiliar sollten einige

entimeter Platz gelassen werden, um

e Luftzirkulation zu ermoglichen.
Schrank an Wand ist wie ein Garant zur

Sct elbildung. Darunter leidet nicht

nur die Zimmerwand, sondern auch das

\6belstiick mit seiner Substanz und

seinem Inhalt.

Kondenswasser an Fenster

ster Tur gilt als Alarmzeichen

flir nicht richtiges Liften. An einer

Scheibe als dem kéltesten Ort im Raum
gert sich die Feuchtigk
ab. Sie wird zu Kondenswasser, auch als

eit als erstes

la

Schwitz- oder als Tauwasser bezeichnet.
Das schlégt sich an der kithlen Scheibe
nieder, weil es wegen mangelndem Liften

nicht aus dem Raum entweichen konnte.

Wahrend des Liftens, also

bei gedffnetem Fenster, sollte die Heizung
runter gedreht werden. Entscheidend ist
in diesen Minuten der Luftaustausch aus
dem Raum raus und umgekehrt rein, nicht

jedoch die Raumtemperatur selbst.

Zur Vermeidung von Schimmel

bildung ist eine Luftfeuchtigkeit von bis zu

50, hdchstens 60 Prozent vertretbar. We

niger ist nicht gut flr die Atemwege, mehr

fordert unweigerlich die Schimmelbildung
Mit einem Hygrometer, bei Kosten im
niedrigen zweistelligen Eurobereich, ldss

sich die Luftfeuchtigkeit jederzeit exakt

messen und kontrollieren.

Eine erste Schimmelbildung
zeigt sich mit griinen oder schwarzen
Punkten an Wand und Tapete. Jetzt gilt es,
das Rich
aktiv zu werden. Dazu gehort auch, das

e zu tun, auf jeden Fall aber

Liftungsverhalten auf den Prifstand zu

stellen.

Hochdrei Immobilien GmbH | 09
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Einfamilienhaus fiir 4-kopfige Familie zum Kauf in Ingelheim gesucht!

vielleicht konnen Sie von einem direkten Verkauf an unsere
Kunden profitieren.

Fir eine 4-kopfige Familie sind wir auf der Suche nach
einem freistehenden Einfamilienhaus oder einer Doppel-
haushalfte mit Garten zum Kauf.

Selbstverstandlich kimmern wir uns auch um die professio-

Die Bonitat unserer Kunden ist bereits geprift und der Kauf
kann kurzfristig vollzogen werden.

Wenn Sie aktuell Gberlegen sollten, ein Haus in Ingelheim

nelle und rechtssichere Abwicklung des notariellen Kaufver-
trages.

Rufen Sie uns dazu gerne an unter 06132 - 714 9383.

oder Heidesheim zu verkaufen, so nehmen Sie Kontakt zu
uns auf,

55218 INGELHEIM
Objekt-Nr.: 219

Einzigartig! Zweifamilienhaus auf 1442 m? Grundstiick
zum Kauf in Ober-Ingelheimer

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein frei- Kaufpreis: 759.000 €
stehendes Zweifamilienhaus mit 221 m? Wohn- Kdufercourtage: 3,57 % inkl.
flache zum Kauf in Ober-Ingelheim. Mwst.

Das Haus steht auf einem 1442 m2 groRen Baujahr: 1947

Grundstiick, wurde urspriinglich im Jahr 1947 Grundstiick ca.: 1.442,00 m?
erbaut und ist 1953 erweitert worden. Wohnfléche ca.: 220,00 m*
Empfangen werden Sie im Erdgeschoss von Zimmer:9

einem Vorflur, der in das Treppenhaus fiihrt. Energieausweis: Bedarf

Die Wohnung im Erdgeschoss ist erst kiirzlich Energietrager: Gas

renoviert worden, prasentiert sich in einem top Endenerzg:ebedarf: 2112
Zustand und unterteilt sich im Einzelnen wie Ilf:\r,lV:r/ (ir;]effi?zienzklasse' G
folgt: Linkes befindet sich die helle gerdumige 9 .
Kiiche mit kleiner Speisekammer.

Die Kiiche verfiigt auRerdem iiber ... mehr Infos
unter www.hochdrei-immobilien.de

Felix Hoffmann
% 06132-71493 83

10 | Hochdrei Immobilien GmbH
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DAS HAUS WINTER-

FEST MACHEN

HOCHDREI

IMMOBILIEN

Praktische Tipps fiir die kalte Jahreszeit

Priifung der Heizungsanlage ist essenziell

Hohe Energiekosten hdngen nicht alleine vom teuren
Einkaufspreis des Energietragers ab. Wenn die Heizungs-
anlage nicht optimal funktioniert, verpufft ein Anteil der
Energie ungenutzt. Lassen Sie deshalb Ihre Heizungs-
anlage von einem Fachmann warten.

Die einzelnen Heizkdrper der Immobilie sollten vor der
Heizperiode entliiftet werden, damit moglichst wenig Luft
das Wasser als Warmetrdager verdrangt. Fiir ein effektives
Heizen in hdheren Stockwerken sollten Sie den Wasser-
druck im Leitungssystem der Heizanlage priifen. Speziell
nach der Heizperiode muss in vielen Systemen Wasser
nachgefiillt werden, um eine optimale Heizwirkung zuzu-

sichern.

Weitere Tipps direkt vor der Kdlteperiode

Ob Eigenttimer oder Mieter, viele Menschen schauen mit
grofer Sorge auf die kommenden Wintermonate. In Zeiten
immens steigender Energiepreise wird nach Moglich-
keiten geschaut, wie sich die eigenen vier Wande besser
auf Frost und Ndsse vorbereiten lassen. Wir von Hochdrei
Immobilien méchten lhnen einige praktische Tipps geben,
wie Sie lhre Immobilie auf3en wie innen besser schiitzen

kdnnen.

Fenster und Tiiren als Schwachstellen

Wenn |hre Heizanlage optimal lduft und effizient Warme
erzeugt, sollte diese nicht ungewollt durch Fenster und
Tiiren entweichen. Dies ist speziell bei dlteren Immobilien
ein Problem. Die Dichtungen von Fenstern und Tiiren
werden mit der Zeit pords. Spatestens, wenn Sie Zugluft im
Haus spiiren, sollten Sie dringend nachbessern. Spezielle
Pflegemittel helfen zusdtzlich, Dichtungen aus Kunststoff
nicht unter Eis und Kélte leiden zu lassen. Fiir eine opti-
male Isolation sollten Fenster und Tiiren auRerdem fest im
Rahmen liegen. Dies hdngt neben den Dichtungen von den
Scharnieren ab. Priifen Sie hier regelmédfig, ob diese noch
sauber schlieflen, damit Tiiren oder Fenster nicht in der
Gesamtheit zu einer Schwachstelle wird.

* Als Hausbesitzer miissen Sie regelmaf3ig Ihr Dach auf Schdden tiberpriifen. Dies gilt nicht nur, um das Schadensrisiko

durch herabfallende Schindeln zu senken. Jedes Loch und jede Unebenheit im Dach nehmen Einfluss aufdie Warme-

isolation und kénnen das ungewollte Entweichen von Heizungswadrme férdern.

* Entleeren Sie an der AuBenwand angebrachte Wasserhdhne komplett und sperren Sie diese ab. Ansonsten droht das

Wasser in den Hahnen wahrend der Frostperiode einzufrieren. Sogar ein Platzen des Hahns und der direkt anliegen-

den Anschlussrohre ist denkbar.

* Zur Winterfestigkeit Ihres Hauses gehdrt auch die sichere Nutzung des Auienbereichs. Priifen Sie vor der Zeitumstel-

lung, ob alle Lampen und Leuchten Ihrer Auienbeleuchtung einwandfrei funktionieren. Priifen Sie auferdem, wie die

Raum- und Streupflicht in dieser Saison geregelt ist.

Hochdrei Immobilien steht lhnen als regionaler Ansprechpartner bei der Immobiliensuche gerne zur Seite!

Hochdrei Immobilien GmbH
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55218 INGELHEIM | Objekt-Nr.: 222

Neuwertige 2 Zimmer Eigentumswohnung mit groBer Terrasse zum Kauf in

Ober-Ingelheim

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine 2 Zimmer Eigentums-

wohnung mit groRer Terrasse zum Kauf in Ober-Ingelheim.

Die Wohnung befindet sich im Hochpaterre des sanierten und

2016 fertiggestellten Altbaus mit insgesamt 7 Wohneinheiten und
ist bequem iiber 5 Treppenstufen zu erreichen.

Sie verfiigt tiber eine Gesamtwohnflache von 67,53 m2 die sich

auf 2 Zimmer, ein Tageslichtbad, die Kiiche, eine separate Abstell-

kammer und die Terrasse verteilt.

Empfangen werden Sie in dieser schonen Wohnung von einem
Flurbereich, durch den alle Zimmer direkt zu erreichen sind.

Links neben der Eingangstiire ist das Tageslichtbadezimmer mit
Badewanne, Dusche mit bodengleichem Einstieg, WC und Wasch-
becken gelegen.

Direkt daneben befindet sich die Abstellkammer. Am Ende des

Flures liegt die Kiiche, welche bereits mit einer modischen Einbau-

kiiche samt E-Geraten ausgestattet und bereits im Kaufpreis ent-
halten ist.

55411 BINGEN-SPONSHEIM
Objekt-Nr.: 221

Top gepflegte und vermietete 1 Zimmer

Eigentumswohnung zum Kauf in Bingen-Sponsheim

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine
attraktive 1 Zimmer Wohnung zum Kauf in Bin-
gen-Sponsheim.

Die gemiitliche 37,92 m? groBe Wohnung befin-
det sich im 1. OG des 1993 erbauten Mehrfamili-
enhauses mit insgesamt 9 Wohneinheiten.

Die Mieterin wohnt seit 2021 in der Wohnung.
Die Kaltmieteinnahme belduft sich auf monat-
lich 380 €.

Das Haus steht auf einem 611 m2 groen Grund-
stiick. Der Miteigentumsanteil dieser Wohnung
belauft sich auf 83,2/1.000 am Gesamtgrund-
stiick.

Empfangen werden Sie in der Wohnung von ...
mehr Infos unter www.hochdrei-immobilien.de
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Kaufpreis: 90.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1993

Wohnfldche ca.: 38,00 m?
Zimmer: 1

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Nadja Neher
& 06132-7149383

Ein Esstisch mit 5 Stiihlen hat hier ebenfalls noch seinen Platz.

Neben der Kiiche ist das Schlafzimmer gelegen, welches iiber aus-

reichend Platz fiir ein Doppelbett und einen Kleiderschrank ver-
fligt.

Highlight dieser Wohnung ist natiirlich der helle und freundliche
Wohnbereich mit ausreichend Platz fiir eine gemiitliche Couch-
landschaft und ein Sideboard oder Biicherregal.

Die Wohnung prasentiert sich in einem absolut top gepflegten,
eher neuwertigen Zustand.

Dieses attraktive Angebot eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als
auch Kapitalanleger.

Abgerundet wir dieses schone Wohnangebot von einem Abstell-
raum (Metallverschlag) im Keller des Hauses.

Das Hausgeld von 211€ unterteilt sich in 112€umlagefahigeun-
d99€nichtumlagefii ihige Kosten.

Zum Jahr 2023 andert sich das Hausgeld auf ... mehr Infos unter
www.hochdrei-immobilien.de

Kaufpreis: 249.980 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2016

Wohnfliche ca.: 67,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 128,32
kWh/(m?*a)

Felix Hoffmann
2 06132-71493 83
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REZEPT DES MONATS

Risotto mit Kiirbiscreme, Balsamico

und Haselnussen

300g  Kirbisfruchtfleisch
1 Prise  Salz
1EL Olivenol

300 g  Risottoreis

1l Gemusebrihe
308 geriebener Parmesan
6o0g gerostete Haselnlsse

Balsamico, frischer Thymian

Quelle Rezept: Landidee - KirbisKiiche
Quelle Bild: Aceto Balsamico de Modena

Vorankiindigung - jetzt
vormerken lassen!

Aktuell in Vorbereitung und bald exklusiv bei uns im Ange-
bot

***Bauernhaus mit Hof, Scheune und Garten zum Kauf in
Heidesheim**x

Kaufpreis: 369.000 €

Wohnflache: ca.115 m?

Grundstlcksflache: 416 m?

Lassen Sie sich bei Interesse jetzt direkt vormerken!
Telefonnummer: 06132 - 714 93 83 oder per E-Mail an
anfrage@hochdrei-immobilien.de!

Wir freuen uns auflhreKontaktaufnahme!

w N

HOCHDREI

IMMOBILIEN

Vorbereiten

Den Kiirbis wiirfeln und in etwa 250 ml Wasser mit
etwas Salz weich kochen.

Mit einem Prierstab zerkleinem und beiseitestellen.

Die Zwiebel schilen, fein wiirfeln und in etwas Ol
braun braten.

Den Reis hinzufiigen und rithren, bis er leicht gerds-
tet ist. So viel heifie Gemiisebriihe hinzugeben, bis
der Reis bedeckt ist.

Den Reis kochen und abwechselnd einen Loffel
Kiirbiscreme und heiffe Brithe hinzugeben, bis die
Flussigkeit vollstandig aufgesogen ist.

Reis vom Herd nehmen und den geriebenen Parme-
san hinzugeben.

Mit Haselniissen, einigen Tropfen Balsamico und
frischen Thymianbldttern servieren.

Hochdrei Immobilien GmbH | 13



Unaufdringliche, unverbindliche und freundliche
Bewertung der Immobilie durch Herrn Hoffmann.
Kompetente, professionelle Durchfiihrung des Haus-
verkaufs, schnelle Abwicklung. Herr Hoffmann war stets
hilfsbereit und hatte immer ein offenes Ohr.
Super Team, super Service — wir sind rundum zufrieden!
Ganz klare Weiterempfehlung!

Nicole d.L.

Ich habe nicht zuletzt aufgrund der zahlreichen
hervorragenden Bewertungen Hochdrei Immobilien
beauftragt und wurde nicht enttduscht.

Die Betreuung war iiberaus angenehm und ich war zu
jeder Zeit tiber alle Schritte informiert.

Das Marketing Konzept ist auf dem neuesten
Stand der Technik und bezieht aktuelle Medien und
Vertriebswege mit ein — alles verlief reibungslos
und immer hochst professionell.

Volker L.

KOSTENFREIE &
UNVERBINDLICHE
IMMOBILIEN-
BEWERTUNG@
i

HOCHDREI

IMMOBILIEN

Ingelheim, Bahnhofstr. 22
Bingen, Salzstr. 6

06132 - 7149383
info@hochdrei-immobilien.de
hochdrei-immobilien.de

14 | Hochdrei Immobilien GmbH
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aussichten

BESUCHEN SIE UNS
IN EINEM UNSERER HOCHDREI

IMMOBILIEN

LADENGESCHAFTE

Salzstrafie 6
55411 Bingen

06721 - 9842288
info@hochdrei-immobilien.de

Bahnhofstrafie 22

55218 Ingelheim hochdrei-immobilien.de
06132 - 7149383

info@hochdrei-immobilien.de

HOCHDREI

Hochdrei Immobilien GmbH
Bahnhofstralte 22
55218 Ingelheim
Telefon: 06132 - 714 93 83
E-Mail: hoffmann@hochdrei-immobilien.de

Hochdrei Immobilien GmbH | 15



HOCHDREI IMMOBILIEN IN INGELHEIM
Bahnhofstrale 22 06132 - 7149383

55218 Ingelheim info@hochdrei-immobilien.de
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HOCHDREI IMMOBILIEN IN BINGEN
Salzstrafle 6 06721 -9842288
55411 Bingen  info@hochdrei-immobilien.de
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Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 312775876
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Zusténdige Aufsichtsbehorde:

Gewerbeerlaubnis nach § 34C GewO erteilt durch:
Stadtverwaltung Ingelheim
Neuer Markt 1 | 55218 Ingelheim

Haftungsausschluss
Haftung fir Inhalte:

Obwohl wir uns um Aktualitét, Vollstandigkeit und Richtigkeit der Inhalte unse-
rer Seiten bemiihen, kénnen wir hierfiir keine Garantie ibernehmen. Nach § 7
Absatz 1 TMG sind wir als Diensteanbieter fiir eigene Inhalte auf unseren Sei-
ten nach den allgemeinen Gesetzen verantwortlich.

Eine Verpflichtung zur Uberwachung iibermittelter oder gespeicherter fremder
Informationen besteht jedoch nicht (§§ 8-10 TMG). Sobald uns Rechtsversto-
Re bekannt werden, werden wir die entsprechenden Inhalte umgehend entfer-
nen. Eine dahingehende Haftung wird jedoch erst ab dem Zeitpunkt der Kennt-
nis konkreter Rechtsverletzungen ibernommen.

Haftung fir Links:

Unsere Seiten enthalten Links auf externe Webseiten Dritter. Auf die Inhalte
dieser direkt oder indirekt verlinkten Webseiten haben wir keinen Einfluss. Fir
die Richtigkeit der Inhalte ist immer der jeweilige Anbieter oder Betreiber ver-
antwortlich, weshalb wir diesbeziiglich keinerlei Gewéahr iibernehmen.

Die fremden Webseiten haben wir zum Zeitpunkt der Verlinkung auf mogliche
RechtsverstoRe lberpriift. Zum Zeitpunkt der Verlinkung waren keinerlei
Rechtsverletzungen erkennbar. Eine sténdige iberpriifung sémtlicher Inhalte
der von uns verlinkten Seiten ohne tatséchliche Anhaltspunkte fiir einen
Rechtsversto kdnnen wir nicht leisten. Falls uns Rechtsverletzungen bekannt
werden, werden wir die entsprechenden Links sofort entfernen.

Urheberrecht:

Die durch den Betreiber dieser Seite erstellten Inhalte und Werke auf diesen
Webseiten unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Samtliche Beitrége Drit-
ter sind als solche gekennzeichnet. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbrei-
tung und jede Art der Verwertung aulerhalb der Grenzen des Urheberrechts
bediirfen der schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers.
Downloads und Kopien von diesen Seiten sind nur fiir den privaten Bereich
gestattet, nicht jedoch fiir kommerzielle Zwecke.

(@)aussichten

Soweit die Inhalte auf dieser Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden, werden
die Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere werden Inhalte Dritter als sol-
che gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine Urheberrechtsverletzung auf-
merksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis. Bei Bekanntwer-
den von Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.

Datenschutz und Sicherheit:

Um fiir die Ubertragung lhrer personlichen Daten héchste Sicherheit gewéhrleis-
ten zu kdnnen, benutzen wir die Secure Socket Layer Ubertragung (SHA-256 /
Hashfunktion der SHA2-Familie mit RSA-Verschliisselung), in der alle Daten ver-
schliisselt Uibertragen werden. Die SSL-Verschliisselung ist global auf der Inter-
netseite aktiviert.

Wir weisen allerdings ausdriicklich darauf hin, dass die internetbasierte Daten-
ibertragung Sicherheitsliicken aufweisen kann, ein liickenloser Schutz vor
Zugriffen durch Dritte somit unmaoglich ist.

Im Falle der Erhebung personenbezogener oder geschéftlicher Daten (E-
Mail-Adressen, Namen, Anschriften) auf unseren Seiten erfolgt die Preisgabe die-
ser Daten seitens des Nutzers stets auf freiwilliger Basis. Die Inanspruchnahme
und Bezahlung aller angebotenen Dienste ist auch ohne Angabe solcher Daten
bzw. unter Angabe anonymisierter Daten oder eines Pseudonyms gestattet,
soweit dies technisch méglich und zumutbar ist.

Einer Nutzung der im Impressum veroffentlichten Kontaktdaten durch Dritte zu
Werbezwecken wird hiermit ausdriicklich widersprochen. Der Betreiber behalt
sich fiir den Fall unverlangt zugesandter Werbe- oder Informationsmaterialien
ausdriicklich rechtliche Schritte vor.

Rechtswirksamkeit dieses Haftungsausschlusses:
Vorstehender Haftungsausschluss ist Teil des Internetangebots, von dem aus
auf diese Seite verwiesen wurde. Sollten einzelne Regelungen oder Formulierun-

gen dieses Haftungsausschlusses unwirksam sein oder werden, bleiben die tibri-
gen Regelungen in ihrem Inhalt und ihrer Giiltigkeit hiervon unberiihrt.

Bildnachweise:

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objektbezogenen
Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.

Konzeptionelle Gestaltung (ausgenommen Titelseite):
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Brachenfelder Str. 45, 24534 Neumlinster,
www.haussichten.de




