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Das Team von HOCHDREI IMMOBILIEN bietet
Ihnen kostenlose Experten-Videos rund um das
Thema Immobilien kaufen & verkaufen.

= EYouTube hochdrzi immobil & 0t | @ anmewoew
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%> Immobilienbewertung > Wohnfliche oder doch Eigentlimer oder
vom Profi- kostenlos und... nut €in ausgebauter... Besitzer? Wann Sie.

326 Aufrufe » vor 1 Weche 52 Aufrufe « vor 84 Aufr

youtube.com/hochdrei-immobilien
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HERZLICH WILLKOMMEN

Liebe Leserinnen und Leser!

Wir freuen uns sehr, lhnen die neueste Ausgabe unseres regelmaig erscheinenden Immobilien Magazins ,,H3“ vorstel-

len zu diirfen. In dieser Ausgabe erfahren Sie, was es bei einer Erbschaft zu beachten gibt. Zudem erhalten Sie niitzli-

che Einrichtungstipps fiir die kiihlere Jahreszeit.

In der Rubrik ,,Unsere Region* erfahren Sie mehr iber den Ortsteil Ingelheim-West. Des Weiteren prasentieren wir lhnen

natiirlich einen Auszug aus unserem aktuellen Immobilienangebot. Zusétzlich zu unserem Gewinnspiel, haben wir ein

Rezept flir herzhafte Eierkuchen mit Feldsalat.

Wer sind wir?

Wir von Hochdrei Immobilien sind Experten fiir den Verkauf
on Wohnimmobilien im Raum Ingelheim, Mainz, Bingen und

der Umgebung. Der (Ver)Kauf einer Immobilie ist fiir viele
nicht alltdglich — eine kompetente und richtige Beratung ist

daher sehr wertvoll und absolute Vertrauenssache! Wir ga
rantieren |hnen eine optimale Beratung sowie professionelle

Betreuung von der ersten Besichtigung bis zur Ubergabe und

dartber hinaus. Wir bleiben lhrvertrauter Ansprechpartner fir

alle lhre Immobilienangelegenheiten - gerne ein Leben lang!

Als erfahrene Immobilienexperten aus der Region kennen wir
den Immobilienmarkt und sind gut vernetzt — beim Verkauf
oder der Suche nach einer passenden Immobilie kénnen wir

auf ein stetig wachsendes regionales Netzwerk zugreifen.

lhre Traumimmobilie ist nicht dabei?

Alle Immobilienangebote sowie ausfihrliche Informationen
und Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer
Webseite www.hochdrei-immobilien.de. Fiir detaillierte
Fragen zu unseren Immobilienangeboten stehen wir lhnen
selbstverstandlich gerne auch telefonisch oder in einem per

sonlichen Beratungsgesprach mit Rat und Tat zur Verfigung.

Sie sind Eigentiimer und méchten wissen, was lhre
Immobilie wert ist?

Fir Hausverkdufer aus der Region bieten wir Ihnen unsere
kostenfreie & unverbindliche Immaobilienbewertung an, um
den realen Verkaufspreis zu ermitteln. So kann sichergestellt
werden, dass wirklich alle relevanten Besonderheiten bei der
Preisfindung beriicksichtigt werden, die den Wert lThrer Immo
bilie bestimmen. Fragen Sie nach unserer Marktwertermittlung

fur Verkdufer!

Und nun viel Spafs

beim Durchstébern INHALTSVERZEICHNIS

dieses Magazins!

Anika und Felix Was es bei einer Erb-

Hoffmann mit Team. schaft zu beachten gibt

Unsere Region:
Ingelheim-West

Einrichtungstipps fiir die
kithlere Jahreszeit

Gewinnspiel

FELIX HOFFMANN
Geschafsfliihrer

Rezept des Monats:
Herzhafte Eierkuchen mit
Feldsalat

Hochdrei Immobilien GmbH
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ERBSCHAFT

Was es bei einer Erbschaft zu beachten gibt?

Ein Haus oder eine Wohnung zu erben geht stets mit starken emotionalen Momenten einher. Zwischen aller Trauer
liber den Verlust eines geliebten Mitmenschen die richtige Entscheidung zu treffen, fallt vielen Erben schwer.
Aus Erfahrung wissen wir, dass das vererbte Haus schnell zum Streitobjekt wird. Mit einer guten Vorbereitung der

Erbschaft ldsst sich dies vermeiden.

Erbschaft der Immobilie friihzeitig abkldren

Eine Immobilie ist ein Wertobjekt, das Begehrlichkeiten
weckt. Schon zu Lebzeiten sollte deshalb besprochen
werden, was im Todesfall des Eigentiimers mit der Im-
mobilie passieren soll. Der Klarungsbedarfist beson-
ders grof3, wenn es mehrere Erben gibt, beispielsweise
die Kinder des Erblassers. Auch wenn Themen wie Tod
und Erbe ungern angesprochen werden, sollte Klar-
heit geschaffen werden, was sich der Erbe im Umgang
mit der Immobilie wiinscht. Die Geschwister als Erben
sollten offen miteinander sprechen, ob die Eigennut-
zung gewliinscht ist oder ein Verkauf mit Aufteilung des
Erloses gewiinscht ist. Alles ruhig und sachlich abzu-
kldaren, ist erfahrungsgemadf besser, als in Zeiten von
Tod und Trauer hierliber entscheiden zu missen.

Umgang mit der Erbschaft sachlich regeln
Kommt es zur Erbschaft und wird das Erbe von ein oder mehreren Personen angenommen, ist eine sachliche Bestands-
aufnahme ratsam. Hierzu gehort zundchst, den Wert der Immobilie festzustellen. Selbst wenn keine Verkaufsabsicht
besteht, ist dies fiir die korrekte Bestimmung der Erbschaftssteuer wichtig. Hier stehen wir lhnen zur Seite, um eine

rechtssichere Einschdtzung mit etablierten Bewertungsverfahren zu erhalten.

Beachten Sie: Unabhdngig vom Umgang mit der vererbten Immobilie ist die Steuer zu zahlen. Es gibt Ausnahmen, bei-
spielsweise wenn die Immobilie liber die letzten zehn Jahre durchgédngig vom Erblasser genutzt wurde oder ein Einzug
binnen sechs Monaten nach Annahme des Erbes erfolgt. In anderen Féllen kann die Zahlung der Erbschaftssteuer kost-
spielig werden, wenn kein Kapital durch Verkauf oder Vermietung der Immobilie frei wird.

Hochdrei Immobilien GmbH
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IHRE MOGLICHKEITEN IM UBERBLICK

Haben ein oder mehrere Erben die Erbschaft angenommen, stehen ihnen grundsdtzlich drei Moglichkeiten
fiir den Umgang mit der Immobilie offen:

Eigennutzung der Immobilie

Der Erbe zieht in die Immobilie ein, beispielsweise in das frithere Elternhaus. Die Selbstnutzung senkt die

Steuerlast der Erbschaftssteuer und stellt eine unkomplizierte Vorgehensweise dar, wenn es einen Alleinerben
gibt. Bei mehreren Erben haben die anderen Erben ein Anrecht auf die Auszahlung Ihres jeweiligen Anteils des Erbes.

Hier hat der Einziehende sicherzustellen, dass ein solcher finanzieller Ausgleich moglich wird.

Verkauf der Immobilie

Besteht kein konkretes Interesse an der Eigen-

nutzung der Immobilie, ist der Verkauf tiblich.
Konnen sich alle Erben hierauf einigen, helfen wir wie
bei einem klassischen Immobilienverkauf unter anderen
Umstdnden weiter. Der Verkaufserlds féllt den Erben zu,
Abweichungen von den gesetzlichen Erbschaftsanteilen
lassen sich individuell vereinbaren. Wir empfehlen, den
Verkauf iiber einen Makler abzuwickeln, um sich nicht
selbst in einer emotional schwierigen Phase um alle

Formalitdten und Verhandlungen kiimmern zu miissen.

Vermietung der Inmobilie

Manchen Erben féllt es schwer, sich gédnzlich

vom Elternhaus zu trennen, selbst wenn keine
Eigennutzung gewiinscht ist. Hier konnen die Erben wei-
terhin Eigentiimer bleiben und die Immobilie vermieten.
Dies gelingt als Eigentiimergemeinschaft, alternativ kann
ein Erbe, mit Auszahlung der anderen Erben, alleiniger
Eigentimer werden. Bei dieser Variante wird das Erbe
seit 2023 etwas teurer, da sich die notwendige Wert-
ermittlung der Immobilie am tatsédchlichen Verkehrswert

der Immobilie orientiert.

Beratung nutzen und die richtige Entscheidung treffen

Damit es nicht zum Streit rund um die geerbte Immobilie kommt, nehmen wir als unabhédngiger Immobilienmakler
eine sachliche und neutrale Rolle ein. Wir zeigen lhnen als Erben alle Optionen im Umgang mit der Immobilie auf
und machen Sie mit den Folgen fiir die Erbschaftsteuer vertraut. Fiir Wertermittlung oder Verkauf der Erbschaftsimmo-
bilie helfen wir lhnen mit einem umfassenden Leistungsspektrum weiter. So ldasst sich die schwierige Erbschaftsphase

einfacher meistern.

Hochdrei Immobilien GmbH




UNSERE REGION

Ingelheim-West — der besondere Stadtteil im Profil

In diesem Artikel présentiert Hochdrei Immobilien Ingelheim-West, den jiingsten Stadtteil Ingelheims, der historisch
nie eigenstandig war, aber ein markantes und jugendliches Flair ausstrahlt.

Ein Blick in die Geschichte von Ingelheim-West

Anders als viele Stadt- und Ortsteile von Mainz oder Bingen kann Ingelheim-
West nicht auf eine grofRe Historie zuriickblicken. Der am nérdlichen Anstieg
des Westerbergs gelegene Stadtteil entwickelte sich langsam tiber die 6oer
Jahre, indem mehrere Siedlungen entstanden. Uber Jahre hinweg hatte das
heutige Ingelheim-West den Status einer Gemarkung, die zu Nieder-Ingel-
heim zéhlte. Jahrzehnte zuvor befand sich an der Stelle, wo heute ,,In den 100
Morgen® liegt, die Chemische Fabrik Rhenania. Nach ihrem Abriss begann der
Aufbau von Eigenheimen im heutigen Ingelheim-West, die primdr der landwirt-
schaftlich tatigen Bevdlkerung dienten. Noch heute stammt ein groRer Teil der

Bauten aus den 6oer Jahren, so zum Beispiel das Rote Tirmchen, welches als

Ein kleines Paradies fiir Biker und Skater

Der jiingste Stadtteil, bietet Vielfalt fiir alle Altersgruppen.

Der Bike- und Skatepark, der 2019 eriffnet wurde, ist ein High-

light fiir junge und sportliche Menschen, die hierihre Tricks
auf Scootern oder Dirtbikes iben kdnnen. Familien finden

im Mehr-Generationen-Haus von Ingelheim-West eine ruhige
und soziale Umgebung, inklusive kultureller Angebote wie
dem Jugendcafé. Die integrierte Gesamtschule im Herzen des

Stadtteils ist eine wichtige Bildungseinrichtung der Region.

Ingelheim-West mit Hochdrei Immobilien entdecken
Ingelheim-West bietet zahlreiche Mo glichkeiten fiir hr neues
Zuhause. Einige dieser Gebdude stammen aus den 1960er
Jahren und konnen durch Modernisierung oder Sanierung
zu lhrem eigenen Wohntraum werden. Wir stehen lhnen bei
der Suche oder dem Verkauf lhrer Immobilie, als regional
verwurzelter Partnerzur Seite. Wir informieren Sie gerne
tber andere Stadtteile und ihre Besonderheiten, um Ihr
ideales Zuhause zu finden. Besuchen Sie auch unseren

Blog, um mehr liber weitere Stadtteile zu erfahren.

Hochdrei Immobilien GmbH

kleines Wahrzeichen von Ingelheim-West gilt.

Shopping, Restaurants und mehr

Der Stadtteil verfiigt tiber alle nétigen Einkaufsmoglich-
keiten und bietet in Richtung Gau-Algesheim und in ndhe-
rer Umgebung der angrenzenden Stadtteile eine Vielzahl
gastronomischer Angebote. Mit Pizzerien und weiteren
internationalen Restaurants sowie einer Bowlingbahn
konnen Sie lhre Freizeit aktiv und kulinarisch gestal-
ten. Ansonsten kommen wie in vielen Stadtteilen von
Ingelheim Freunde von Natur und Wanderungen auf ihre
Kosten. Das Stadtviertel, das hauptsachlich von Wohn-
hdusern dominiert wird, ladt die knapp 5.000 Bewohner
zum Besuch des nahen Rheins, des Westerbergs und der
Ingelheimer Diinen und Sande ein, um dem stdadtischen

Alltagsleben zu entfliehen.

hochdrei-immobilien.de/
QR-Code scannen um .
e expertentipps
mehr lber weitere e ps/

Stadtteile zu erfahren.




55218 INGELHEIM AM RHEIN
Objekt-Nr.: 287

Bereits fiir Sie projektiert: Abrisshaus mit riesigem
Grundstiick zum Kauf in Nieder-Ingelheim

Kaufpreis: 469.000 €

Projektierung vorhanden! Verwirklichen Sie sich

lhren Traum vom Eigenheim mit riesigem Garten Kéufercourtage: 3,57 % inkl.
in Nieder-Ingelheimer Feldrandlage! Mwst.

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein Baujahr: 1862

altes Bauernhaus mit Scheune im sanierungs- Grundstiick ca.: 944,00 m?
bzw. abrissbediirftigen Zustand auf einem 944 Wohnfléche ca.: 109,00 m*
m?2 groBen Grundstiick in schéner Lage von Nie- Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 307,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

der-Ingelheim.

Das Haus wurde urspriinglich um 1862 erbaut
und verfiigt iiber eine Wohnflache von ca. 109
m2, welche sich auf 4,5 Zimmer und zwei Etagen

verteilt.
H{elzll.(ohnnenES;e S|dch nAabch elger:je'[ln Bgllebe;n ver- Felix Hoffmann
wirklichen. Entweder Abriss und Neubau oder ... % 06132-714 93 83

mehr Infos unter www.hochdrei-immobilien.de

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

55218 INGELHEIM AM RHEIN
Objekt-Nr.: 276

Seltene Gelegenheit im Hofgut Stiegelgasse: 3 Zimmer
Eigentumswohnung zum Kauf in Ober-Ingelheim

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine 3- Kaufpreis: 359.000 €
Zimmer Maisonettewohnung in absoluter top Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Wohnlage in Ober-Ingelheim. Mwst.

Die Wohnung befindet sich im Hofgut Stiegel- Baujahr: 1995

gasse, oberhalb des Weinguts Wasem, und ver- Wohnfldche ca.: 105,00 m?
filigt tiber eine Wohnfldche von knapp 104 m?, Zimmer: 3

die sich auf insgesamt 3 Zimmer, Flur, Géste~ Energieausweis: Verbrauch

Energietrager: Gas

WC, Abstellraum, Badezimmer und Balkon vertei- :

m Energieverbrauch: 125,00
: 2%. )

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von kWh/(m*a

einer Eingangsdiele empfangen, von der aus alle Nancy Spiolek

= Zimmer und auch die Treppe zum oberen Teil

; : der Wohnung direkt zu erreichen sind.
Hier befindet sich das Gaste-WC und die kleine
Abstellkammer mit einem Anschluss fir ...
mehr Infos unter www.hochdrei-immobilien.de

@ 06721-9842288

55435 GAU-ALGESHEIM
Objekt-Nr.: 259

GrofRziigig geschnittene EG Wohnung mit Balkon und
Stellplatzen zum Kauf in Gau-Algesheim

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Kaufpreis: 279.000 €
solide 3 Zimmer Wohnung mit insgesamt Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
106,31m? Wohnfldche zum Kauf in zentraler Mwst.
Lage von Gau-Algesheim. Baujahr: 1965
Diese pfiffig geschnittene Wohnung liegt im Erd- |  Wohnfléche ca.: 106,00 m*
- geschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses Z'"““?" 3 .
D) mit insgesamt 3 Wohneinheiten. Beim Betreten Energieausweis: Bedarf
+— der Wohnung werden Sie von einem groBziigi- Energietrager: Gas
e gen Flur empfangen, durch den alle Zimmer der Endenergiebedarf: 234,50 -
O Wohnung direkt zu erreichen sind. Hier haben kWh/(m?*a) -
(0)) Sie mehr als genug Platz fiir Ihre Garderobe und Energieeffizienzklasse: G
< Schuhe. Nancy Spiolek
D) Rechtsseitig befinden sich die beiden Schlafzim- B 06}'722) 9842288 2
@© mer. Diese bieten durch ihre GroRe viel Raum ... \ : 7

mehr Infos unter www.hochdrei-immobilien.de i ; /

Hochdrei Immobilien GmbH | 07
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STILVOLLES WOHLFUHLEN
Einrichtungstipps fiir die Winterzeit

Die Temperaturen drauBen werden immer kélter — der Winter ist da. Um diese ungemiitliche Jahreszeit trotzdem richtig
genieflen zu konnen, ist nun die Zeit gekommen, Ihr Eigenheim noch einladender und komfortabler zu gestalten. In die-
sem Artikel geben wir lThnen ein paar praktische Einrichtungstipps, wie Sie ein besonderes Wohlgefiihl in Ihren eigenen

vier Wanden erzeugen kénnen.

Asthetisch und funktionell durch den Winter

Wenn es draufien nass und kalt ist, halten wir uns auto-
matisch hdufiger zu Hause auf. Selbst wer sich mit einem
Eigenheim einen Lebenstraum erfiillt hat, kann sich tiber
die dunklen Monate hinweg schnellisoliert fiihlen.
Gegen die sinkende Stimmung kénnen Sie mit dstheti-
schen Ideen vorgehen, die Sie insbesondere zur Einrich-
tung im Winter nutzen sollten. Es geht jedoch nicht nur
um die optische Aufwertung in der kiihleren Jahreszeit.
Wohnaccessoires wie Gardinen oder Vorhdnge sorgen fiir
einen zusédtzlichen Warmepuffer, um die Heizungsluftin
Ihren Rdumen zu halten. Ein funktionelles Extra, mit dem
Sie einen positiven Einfluss auf die steigenden Heizkos-

ten nehmen kdnnen.

1 I 5

08 | Hochdrei Immobilien GmbH
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5 KONKRETE IDEEN FUR DIE WINTERLICHE EINRICHTUNG

Die richtige Beleuchtung

Wenige Sonnenstunden und die Dunkelheit im

eigenen Zuhause kdnnen schnell aufs Gemiit
schlagen. Schaffen Sie bewusst eine stimmungsvolle
Beleuchtung, mit der Sie sich zu Hause wohlfiihlen. Die
moderne LED-Technik bietet sehr sparsame und vielfalti-
ge Moglichkeiten. Uber den Tag hinweg kénnen Sie mit
Lampen arbeiten, die das Tageslicht simulieren. Fiir die
Abendstunden kann eingefarbtes Licht fiir ein besonde-
res Ambiente sorgen. Und auch Kerzen oder der Kamin
leisten ihren Beitrag.

Neuen Stauraum gewinnen

Die Zeit zuhause bietet Ihnen die ideale Gele-

genheit, um lhren Hausrat zu durchforsten und
auszusortieren. Kleidung oder Dekorationen, die seit
Jahren im Schrank herumstehen, sollten Sie aussortieren.
Hierdurch gewinnen Sie mehr Platz in lhrem Eigenheim,
den Sie vielleicht fiir moderne und neue Wohnaccessoires
nutzen mdchten.

Clevere Kiichengestaltung

Gestaltung des Eingangsbereichs

Damit Schmutz und Feuchtigkeit nicht ungehin-

dert in Ihrem Eigenheim Einzug halten, ist eine
durchdachte Gestaltung des Haus- oder Wohnungsflurs
von groBer Bedeutung. Bringen Sie Ihre sommerlichen
Jacken und Schuhe in den Kleiderschrank und sorgen Sie
mit schénen Vorlegern und Matten fiir eine praktische
Aufwertung des Eingangsbereichs. So bleibt geniigend
Platz, um rechtzeitig aus nasser oder schmutziger Klei-

dung zu schliipfen.

Wohlig-warme Textilien

Stoffe sorgen nicht nur vor lhren Fenstern fiir

eine besondere Stimmung. Mit zusédtzlichen
Decken und Kissen bringen Sie Farbe in IThre Wohnland-
schaft und Ihr Schlafzimmer hinein. Gemiitlich einge-
kuschelt, kénnen Sie sogar die Heizung etwas niedriger
stellen, ohne frieren zu miissen und so lhre Nebenkosten
effektiv senken.

Im Winter wird traditionell anders gekocht als in den warmen Monaten. Sorgen Sie auch hier fiir Ordnung

und machen Sie Zutaten und Kiichengeréte einfacher verfiigbar, die Sie fiir Suppen und Eintdpfe bendtigen.

Zusammen mit der richtigen Dekoration bringen Sie Schwung in lhren Koch- und Essbereich, der so zum gemiditlichen

Beisammensein einlddt.

Neue Einrichtung zur Winterzeit - eine sinnvolle Wahl?
Vielleicht mdchten Sie sich nicht auf einzelne Manahmen
beschranken, sondern denken iiber eine grundlegende
Neugestaltung lhres Eigenheims im Winter nach. Tatsdch-
lich werden Sie bei vielen Mobelhdusern besondere Ange-
bote zum Fest finden. Ahnlich wie bei Umziigen ist der Kauf
groBBerer Mobel eher fiir die warme Jahreszeit typisch. Sie
konnen also auf attraktive Rabatte hoffen, wenn Sie liber
eine neue Einbaukiiche oder Schrankwand nachdenken.

Eigenheimsuche im Winter — mit Hochdrei Immobilien
Natiirlich konnen Sie tiber die kalten Monate hinweg
auch nach lhrem neuen Zuhause suchen. Unser Team von
Hochdrei Immobilien ist auch liber die Wintermonate fiir
Sie da und hilft lhnen, Thre Wunschimmobilie in der rhein-
hessischen Region zu finden.

Hochdrei Immobilien GmbH



Freistehendes Einfamilienhaus zum Kauf in Ingelheim-West gesucht!

Fir eine 4-kopfige Familie sind wir auf der Suche nach
einem freistehenden Einfamilienhaus oder Doppelhaushalf-
te mit Garten zum Kauf.

Die Bonitat unserer Kunden ist geprift und der Kauf kann
kurzfristig vollzogen werden.

Wenn Sie aktuell Gberlegen sollten, ein Einfamilienhaus in
Ober-Ingelheim zu verkaufen, so nehmen Sie Kontakt zu
uns auf.

55411 BINGEN AM RHEIN
Objekt-Nr.: 289

Tiefkeller mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten auf
zwei Ebenen zum Kauf in Bingen

Willkommen in der Welt der unvergleichlichen Kaufpreis: 160.000 €
Unterhaltung und geselligen Zusammenkiinfte! Kdufercourtage: 3,57 % inkl.
Tauchen Sie ein in unseren gigantischen Gewdl- Mwst.

bekeller mit Kegelbahn der perfekte Ort, um Baujahr:

SpaR und Geselligkeit auf ein neues Level zu Wohnfldche ca.: m?

heben. Energieausweis: unterliegt nicht

Der Riesengewdlbekeller mit Kegelbahn: Erleben den Anforderungen der ENEV
Sie das Besondere in diesem beeindruckenden
Riesengewdlbekeller, der die perfekte Verbin-
dung von Tradition und Moderne schaffen wird.
Dieser einzigartige Raum auf 2 Ebenen bietet
mit seinen 739m2 nicht nur eine Kegelbahn er ist
eine Biihne fiir unvergessliche Momente, sei es
bei privaten Feiern, Firmenveranstaltungen oder
um ihn als Eventlocation oder erneut ... mehr
Infos unter

Nancy Spiolek
@& 06721-9842288

10 | Hochdrei Immobilien GmbH

Vielleicht kdnnen Sie von einem direkten Verkauf an unse-
rem Kunden profitieren.

Selbstverstandlich kimmern wir uns auch um die professio-
nelle und rechtssichere Abwicklung des notariellen Kaufver-

trages.

Rufen Sie uns dazu gerne an unter 06132 - 714 9383.
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Gewinnen Sie einen 50 € Gutschein fiir das
MajaKaffee — Rosterei und Café in Ingelheim

|
HOCHDREI

IMMOBILIEN

Heilige d.

Hochdrei Immobilien GmbH
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55131 MAINZ G
Objekt-Nr.: 284

Vermietete und top gepflegte 3 Zimmer ETW mit Balkon
zum Kauf in der Mainzer Oberstadt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine 3 Kaufpreis: 190.000 €
Zimmer Wohnung mit Balkon und Kellerraum Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
zum Kauf in der Mainzer Oberstadt. Mwst.

Die 72 m? groe Wohnung befindet sich im ach- Baujahr: 1968

ten Obergeschoss des 1968 erbauten Mehrfami- | Wohnfliche ca.: 72,00 m?
lienhauses mit insgesamt 77 Wohneinheiten. Zimmer: 3

Beim Betreten der Wohnung werden Sie vom Energieausweis: Verbrauch

Energietrager: Fernwaerme
Energieverbrauch: 94,30
kWh/(m?*a)

Flur empfangen, durch den alle Zimmer direkt zu
erreichen sind.

Direkt rechts neben der Eingangstiire finden Sie
das Badezimmer, welches mit einer Duschbade-
wanne, einem Waschbecken und einem WC aus-
gestattet ist. Die Tiir auf der linken Seite des Ein-
gangsflurs fiihrt Sie in einen zweiten Flur, ...
mehr Infos unter www.hochdrei-immobilien.de

Nancy Spiolek
2 06721-98422 88

55270 ESSENHEIM
Objekt-Nr.: 288

Mehrgenerationen Wohnen: GroBe Hofreite mit Scheune
und Garten zum Kauf in Essenheim

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Kaufpreis: 499.000 €
Hofreite mit knapp 176 m2 Wohnflache zum Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Kauf in schdner Ortslage von Essenheim. Mwst.

Das Haus steht auf einem 1.088 m? groR3en Baujahr: 1900

Grundstiick, wurde urspriinglich um 1900 Grundstiick ca.: 1.088,00 m?
erbaut. Wohnflache ca.: 175,00 m?
Das Wohnhaus befindet sich insgesamt in Zi"““?’: 7 .

einem sanierungsbediirftigen Zustand. Energieausweis: Bedarf

Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 306,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Empfangen werden Sie im Erdgeschoss durch
den Hausflur, durch den Sie auch direkt das
Badezimmer im EG erreichen sowie den Trep-
penaufgang zum Obergeschoss und zum Dach-

i CEEER, Felix Hoffmann
o = 5 Der rechte Durchgang im Eingangsflur fiihrt Sie
y e S : - @ 06132-71493 83
: A R ot U f =t ineinen weiteren Flur, durch den Sie die ... mehr
ot e el e F s Infos unter www.hochdrei-immobilien.de
P & *> A u : bt ; ok

55576 BADENHEIM ' -
Objekt-Nr.: 273 -

Top geschnittenes Baugrundstiick zum Kauf im
Neubaugebiet "Die obere Siilz" in Badenheim

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein uner- Kaufpreis: 127.190 €
schlossenes Baugrundstiick zum Kauf im Baden- Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
heimer Neubaugebiet Die obere Siilz. Mwst.

Die Ortsgemeinde Bodenheim liegt am westli- Grundstiick ca.: 553,00 m?
chen Rand der VG Sprendlingen - Gensingen und

gehtrt zum Landkreis Mainz-Bingen. Das geplan- |  Felix Hoffmann

te Neubaugebiet befindet sich direkt westlich @ 06132-7149383
der Ortslage Badenheim.

Das Grundstiick befindet sich in schoner Lage,
verfiigt iiber eine Flache von 553 m2 und ist wie
folgt bebaubar: Gebaut werden darf ein Einzel-
haus mit maximal zwei Wohneinheiten.

Im Plangebiet wird die offene Bauweise fiir den
Bau von ... mehr Infos unter
www.hochdrei-immobilien.de

12 | Hochdrei Immobilien GmbH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

HOCHDREI

IMMOBILIEN

ZUTATEN TEIG

200 ¢ Dinkelvollkornmehl
4 Eier

250 ml Milch

1 Prise Salz

Etwas Rapsol

ZUTATEN SALAT

100 g Feldsalat

200 ¢ Cherrytomaten
2 Ei Balsamicoessig
1TL Senf

1TL Honig

4 EL Olivendl

1 Prise Pfeffer

Mehl, Eier und Milch zu einem glatten Teig
rithren. Mit etwas Salz wiirzen und 10 Minu-
ten quellen lassen.

Feldsalat waschen und trocken schiitteln.
Tomaten waschen und halbieren. Essig mit
Senfund Honig verriihren, Olivendl einmi-
schen und mit Salz und Pfeffer wiirzen.
Dressing unter den Salat heben.

Etwas Rapsdl erhitzen und ein Viertel des
Teigs in die Pfanne giefien. Pfannkuchen von
beiden Seiten goldbraun backen, aus der
Pfanne nehmen und warm halten. Die rest-
lichen 3 Pfannkuchen ebenso ausbacken.

Pfannkuchen mit Feldsalat anrichten.

Die Eierkuchen kénnen auch als Wraps serviert
TIPP werden. Dafiir z.B. mit Frischkdse bestreichen,
mit dem Salat belegen und aufrollen.

Quelle: https://www.rewe.de/rezepte/herzhafte-eierkuchen-feld-
salat/

Hochdrei Immobilien GmbH



Unaufdringliche, unverbindliche und freundliche
Bewertung der Immobilie durch Herrn Hoffmann.
Kompetente, professionelle Durchfiihrung des Haus-
verkaufs, schnelle Abwicklung. Herr Hoffmann war stets
hilfsbereit und hatte immer ein offenes Ohr.
Super Team, super Service — wir sind rundum zufrieden!
Ganz klare Weiterempfehlung!

Nicole d.L.

Ich habe nicht zuletzt aufgrund der zahlreichen
hervorragenden Bewertungen Hochdrei Immobilien
beauftragt und wurde nicht enttduscht.

Die Betreuung war iiberaus angenehm und ich war zu
jeder Zeit tiber alle Schritte informiert.

Das Marketing Konzept ist auf dem neuesten
Stand der Technik und bezieht aktuelle Medien und
Vertriebswege mit ein — alles verlief reibungslos
und immer hochst professionell.

Volker L.

KOSTENFREIE &
UNVERBINDLICHE
IMMOBILIEN-
BEWERTUNG@
i

HOCHDREI

IMMOBILIEN

Ingelheim, Bahnhofstr. 22
Bingen, Salzstr. 6

06132 - 7149383
info@hochdrei-immobilien.de
hochdrei-immobilien.de

14 | Hochdrei Immobilien GmbH
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aussichten

BESUCHEN SIE UNS
IN EINEM UNSERER HOCHDREI

IMMOBILIEN

LADENGESCHAFTE

Salzstrafie 6
55411 Bingen

06721 - 9842288
info@hochdrei-immobilien.de

Bahnhofstrafie 22

55218 Ingelheim hochdrei-immobilien.de
06132 - 7149383

info@hochdrei-immobilien.de

HOCHDREI

Hochdrei Immobilien GmbH
Bahnhofstralte 22
55218 Ingelheim
Telefon: 06132 - 714 93 83
E-Mail: hoffmann@hochdrei-immobilien.de

Hochdrei Immobilien GmbH | 15



hochdrei-immobilien.de

HOCHDREI IMMOBILIEN IN INGELHEIM HOCHDREI IMMOBILIEN IN BINGEN
Bahnhofstrafle 22 06132 - 7149383 SalzstraBe 6 06721 - 9842288
55218 Ingelheim info@hochdrei-immobilien.de 55411 Bingen  info@hochdrei-immobilien.de



HOCHDREI

IMPRESSUM

Verantwortlich fiir den Inhalt:

HOCHDREI IMMOBILIEN GmbH
Geschaftsfiihrer: Felix Hoffmann
BahnhofstralRe 22 | 55218 Ingelheim

Telefon 06132 7149383 | Fax 06132 4357951

info(at)hochdrei-immobilien.de | www.hochdrei-immobilien.de

Registernummer: HRB 47505
Handelsregister: Amtsgericht Mainz

Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 312775876
Steuernummer: 08/654/05604

Finanzamt: Bingen-Alzey

Zusténdige Aufsichtsbehorde:

Gewerbeerlaubnis nach § 34C GewO erteilt durch:
Stadtverwaltung Ingelheim
Neuer Markt 1 | 55218 Ingelheim

Haftungsausschluss
Haftung fir Inhalte:

Obwohl wir uns um Aktualitat, Vollstandigkeit und Richtigkeit der Inhalte unse-
rer Seiten bemiihen, kénnen wir hierfiir keine Garantie ibernehmen. Nach § 7

Absatz 1 TMG sind wir als Diensteanbieter fiir eigene Inhalte auf unseren Sei-

ten nach den allgemeinen Gesetzen verantwortlich.

Eine Verpflichtung zur Uberwachung iibermittelter oder gespeicherter fremder
Informationen besteht jedoch nicht (§§ 8-10 TMG). Sobald uns Rechtsversts-
Re bekannt werden, werden wir die entsprechenden Inhalte umgehend entfer-
nen. Eine dahingehende Haftung wird jedoch erst ab dem Zeitpunkt der Kennt-
nis konkreter Rechtsverletzungen iibernommen.

Haftung fir Links:

Unsere Seiten enthalten Links auf externe Webseiten Dritter. Auf die Inhalte
dieser direkt oder indirekt verlinkten Webseiten haben wir keinen Einfluss. Fiir
die Richtigkeit der Inhalte ist immer der jeweilige Anbieter oder Betreiber ver-
antwortlich, weshalb wir diesbeziiglich keinerlei Gewéahr iibernehmen.

Die fremden Webseiten haben wir zum Zeitpunkt der Verlinkung auf mogliche
RechtsverstoRe tberpriift. Zum Zeitpunkt der Verlinkung waren keinerlei
Rechtsverletzungen erkennbar. Eine sténdige iberpriifung sémtlicher Inhalte
der von uns verlinkten Seiten ohne tatséchliche Anhaltspunkte fiir einen
RechtsverstoR kdnnen wir nicht leisten. Falls uns Rechtsverletzungen bekannt
werden, werden wir die entsprechenden Links sofort entfernen.

Urheberrecht:

Die durch den Betreiber dieser Seite erstellten Inhalte und Werke auf diesen
Webseiten unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Samtliche Beitrége Drit-
ter sind als solche gekennzeichnet. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbrei-
tung und jede Art der Verwertung auferhalb der Grenzen des Urheberrechts
bediirfen der schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers.
Downloads und Kopien von diesen Seiten sind nur fiir den privaten Bereich
gestattet, nicht jedoch fiir kommerzielle Zwecke.

(@)aussichten

Soweit die Inhalte auf dieser Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden, werden
die Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere werden Inhalte Dritter als sol-
che gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine Urheberrechtsverletzung auf-
merksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis. Bei Bekanntwer-
den von Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.

Datenschutz und Sicherheit:

Um fiir die Ubertragung lhrer persénlichen Daten héchste Sicherheit gewéhrleis-
ten zu kdnnen, benutzen wir die Secure Socket Layer Ubertragung (SHA-256 /
Hashfunktion der SHA2-Familie mit RSA-Verschliisselung), in der alle Daten ver-
schlisselt ibertragen werden. Die SSL-Verschliisselung ist global auf der Inter-
netseite aktiviert.

Wir weisen allerdings ausdriicklich darauf hin, dass die internetbasierte Daten-
ibertragung Sicherheitsliicken aufweisen kann, ein liickenloser Schutz vor
Zugriffen durch Dritte somit unmaoglich ist.

Im Falle der Erhebung personenbezogener oder geschéftlicher Daten (E-
Mail-Adressen, Namen, Anschriften) auf unseren Seiten erfolgt die Preisgabe die-
ser Daten seitens des Nutzers stets auf freiwilliger Basis. Die Inanspruchnahme
und Bezahlung aller angebotenen Dienste ist auch ohne Angabe solcher Daten
bzw. unter Angabe anonymisierter Daten oder eines Pseudonyms gestattet,
soweit dies technisch méglich und zumutbar ist.

Einer Nutzung der im Impressum veroffentlichten Kontaktdaten durch Dritte zu
Werbezwecken wird hiermit ausdriicklich widersprochen. Der Betreiber behélt
sich fiir den Fall unverlangt zugesandter Werbe- oder Informationsmaterialien
ausdriicklich rechtliche Schritte vor.

Rechtswirksamkeit dieses Haftungsausschlusses:

Vorstehender Haftungsausschluss ist Teil des Internetangebots, von dem aus
auf diese Seite verwiesen wurde. Sollten einzelne Regelungen oder Formulierun-
gen dieses Haftungsausschlusses unwirksam sein oder werden, bleiben die ibri-
gen Regelungen in ihrem Inhalt und ihrer Giiltigkeit hiervon unberiihrt.






