Vielseitiges Reihenhaus mit Terrasse, Balkon und Garage zum Kauf in Mainz-
Kostheim

-

X 4
T2

HOCHDREI

55246 Mainz-Kostheim

Details
ImmoNr 472 Anzahl Zimmer 4
Objektart Haus Anzahl Schlafzimmer 3
Objekttyp Einfamilienhaus Anzahl Badezimmer 1
Nutzungsart Wohnen GrundstiicksgréBe ca. 365 m?
Vermarktungsart Kauf Anzahl sep. WC 1
Kaufpreis 359.000,00 € Baujahr 1970
AuBen-Provision 3,57% vom Kaufpreis Zustand Gepflegt

inkl. MwSt.. Energieausweis Bedarfsausweis
Wohnflache ca. 106 m? Endenergiebedarf 172,62 kWh/(m?a)

Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip

SalzstraBe 6

55411 Bingen am Rhein

Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603

E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de

Web: www.hochdrei-immobilien.de
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Energieausweis gultig bis  18.10.2036 Kabel Sat TV Ja
Baujabhr It. 2015 Stellplatze 1 Garage
Energieausweis Balkon Ja
wesentlicher Ol Terrasse Ja

Vermietet Ja

Energietrager
Dist. Kindergarten (km) 0,6 km

Energieeffizienzklasse  E Dist. Grundschule (km) 0,8 km
Befeuerung Ol Dist. Realschule (km) 2,5 km
Boden Fliesen, Vinyl Dist. Gymnasium (km) 3 km
Heizungsart Zentralheizung Dist. Autobahn (km) 2,5 km
Etagenzahl 2 Dist. Zentrum (km) 1 km
Beschreibung

Dieses Reihenhaus aus dem Jahr 1970 in Mainz-Kostheim bietet auf ca. 106,38 m2 Wohnflache ein durch-
dachtes Raumkonzept mit vier Zimmern und vielseitigen Nutzungsméglichkeiten. Ob als langfristige Kapi-
talanlage oder mit Blick auf eine spatere Eigennutzung, die Immaobilie bietet interessante Perspektiven.

Im Erdgeschoss befinden sich die Kiiche, ein Gaste-WC sowie der groBzigige Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang zur Terrasse. Hier lasst sich der Alltag gemdtlich gestalten und die Zeit im Freien
genieBen.

Das Obergeschoss verflgt Uber drei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie einen praktischen Abstellraum.
Ein Balkon, der direkt vom Hauptschlafzimmer zuganglich ist, ergdnzt das Raumangebot. Die familien-
freundliche Aufteilung bietet ausreichend Platz fir unterschiedliche Wohnbedurfnisse.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet zuséatzliche Nutz- und Abstellflachen. Eine eigene Garage
rundet das Platzangebot ab.

Das Hausgrundstiick umfasst 152 m?. Zusétzlich werden zwei weitere Grundstiicke mitverkauft: der ge-
meinschaftlich genutzte Weg mit 130 m? sowie das Garagengrundstiick mit 83 m2. Firr die Nutzung durch
die Eigentimer der angrenzenden Reihenhauser bestehen entsprechende Grunddienstbarkeiten.

Die Immobilie ist seit Juni 2018 zuverlassig vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit 1.000 €,
zuziglich 170 € Nebenkosten. Die Kosten fiir Heizdl sowie die Wartung der Olheizung tragen die Mieter
selbst.

Die Kombination aus familienfreundlicher Raumaufteilung, attraktiven AuBenbereichen und bestehendem
Mietverhéltnis macht dieses Haus sowohl fir Kapitalanleger als auch far Kaufer mit langfristigem Eigennut-
zungswunsch interessant.

Sollten Sie Interesse an diesem besonderen Objekt zum Kauf in Mainz-Kostheim haben, so nehmen Sie
gerne Kontakt zu uns auf.

Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603
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SalzstraBe 6 E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de
55411 Bingen am Rhein Web: www.hochdrei-immobilien.de
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Gerne Ubermitteln wir Ihnen das ausfihrliche Exposé inklusive aller Unterlagen sowie unserem hochauflé-
senden 3D-Rundgang.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

Vermietetes Reihenhaus zum Kauf in Mainz-Kostheim mit folgenden Ausstattungsmerkmalen:

- Baujahr 1970

- Wohnflache 106,38 m?

- GrundstiicksgréBe 365 m?

- Aufgeteilt in: 152 m? Hausgrundstiick, 130 m? gemeinschaftlich genutztem Weg, 83 m? groBes Garagen-
grundstlck

- Vier Zimmer auf zwei Wohnetagen

- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss

- GroBzlgiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Badezimmer im Obergeschoss

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Praktischer Abstellraum im Obergeschoss

- Balkon mit Zugang tber das Hauptschlafzimmer

- Vollstandig unterkellert

- Eigene Garage

- Olbrennwertkessel aus 2015

- Fenster: Hausrlickseite mit dreifachverglasten Kunststofffenstern aus 2018, Vorderseite mit zweifachver-
glasten Kunststofffenstern aus 2007.

- Seit Juni 2018 zuverlassig vermietet fur 1.000 € kalt p.M.

Lage

Mainz-Kostheim ist ein Stadtteil der Landeshauptstadt Wiesbaden und zeichnet sich durch seine besondere
Lage am Zusammenfluss von Main und Rhein aus. Durch die unmittelbare Nahe zu Mainz sowie die gute
Erreichbarkeit von Wiesbaden verbindet der Standort kurze Wege mit einer attraktiven Lage im Rhein-Main-
Gebiet.

Ein besonderer Vorteil ist die gute Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegenen BundesstraBen B40 und
B43 sowie die Autobahn A671 sind Mainz, Wiesbaden, Frankfurt und die umliegenden Stadte gut erreich-
bar. Der Bahnhof Mainz-Kastel bietet mit Regional- und S-Bahn-Verbindungen eine attraktive Anbindung
unter anderem in Richtung Frankfurt und Wiesbaden. Ergéanzt wird das Angebot durch verschiedene Bus-
verbindungen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603
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SalzstraBe 6 E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de
55411 Bingen am Rhein Web: www.hochdrei-immobilien.de
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Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie weitere Einrichtungen
befinden sich in Mainz-Kostheim und den angrenzenden Stadtteilen. Durch die Ndhe zu Mainz und Wiesba-
den steht darliber hinaus ein umfangreiches Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Kultur und
weiteren Einrichtungen zur Verfigung.

Auch far Freizeit und Erholung bietet die Lage einen hohen Mehrwert. Besonders die Maaraue am Zusam-
menfluss von Main und Rhein bietet groBziigige Grin- und Naturflaichen und ladt zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten ein. Zahlreiche Rad- und Spazierwege entlang der Flisse ermdglichen eine abwechs-
lungsreiche Freizeitgestaltung direkt in der Umgebung.

Damit verbindet Mainz-Kostheim eine verkehrsglnstige Lage im Rhein-Main-Gebiet mit der Ndhe zu Mainz
und Wiesbaden sowie einem hohen Freizeitwert entlang von Rhein und Main.

Sonstige Angaben

Als lhr Experte fir den Verkauf von Wohnimmobilien sind wir flr vorgemerkte und bonitatsgeprufte Kun-
den standig auf der Suche nach Eigentumswohnungen und Hausern im Raum Ingelheim, Mainz, Bingen,
Wiesbaden und Umgebung.

Haben Sie schon einmal Gber einen Verkauf nachgedacht?
Wir bieten Ihnen gerne eine kostenlose und unverbindliche Wertermittlung lhrer Immobilie an!

Besuchen Sie jetzt unsere Homepage und lassen Sie Ihre Immobilie direkt und unverbindlich bewerten:
https://www.hochdrei-immobilien.de/leistungen/immobilienbewertung.html

Oder melden Sie sich telefonisch unter 06132 - 714 93 83.

Alternativ besuchen Sie uns auch persdnlich in unserem Ladengeschéft in der BahnhofstraBe 22 in Ingel-
heim.

Wir freuen uns auf Sie!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603
4/
SalzstraBe 6 E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de
55411 Bingen am Rhein Web: www.hochdrei-immobilien.de
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Flur EG

Garten Gaste-WC EG
Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603
5/
SalzstraBe 6 E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de

55411 Bingen am Rhein Web: www.hochdrei-immobilien.de
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Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603
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SalzstraBe 6 E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de

55411 Bingen am Rhein Web: www.hochdrei-immobilien.de



Bad 2 1.0G

Flur UG Biro UG

Kellerraum Hauseingang

Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603
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SalzstraBe 6 E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de
55411 Bingen am Rhein Web: www.hochdrei-immobilien.de
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Dollhouse-View

Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603
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SalzstraBe 6 E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de
55411 Bingen am Rhein Web: www.hochdrei-immobilien.de



Erdgeschoss
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Dielegang

Wohnen/Essen
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Grundriss EG

Ihr Ansprechpartner
Herr Marcel Kneip

SalzstraBe 6
55411 Bingen am Rhein

E-Mail: kneip@hochdrei-immobilien.de
Web: www.hochdrei-immobilien.de

Bl

HOCHDREI

IMMOBILIEN

811

Expoatplen, wcht malutibich
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Tel./Mobil: 06721 987 84 46 / 0151 40068603
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1. Obergeschoss
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Untergeschoss
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