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Geraumiges Zweifamilienhaus auf groBem Grundstick zum Kauf in Nieder-

Ingelheim

HOCHDR

1EN

55218 Ingelheim am Rhein

Details

ImmoNr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis
AuBen-Provision

Wohnflache
Nutzflache

Ihr Ansprechpartner

Frau Katharina Kern
Hochdrei Immobilien GmbH
BahnhofstraBe 22

55218 Ingelheim am Rhein

391

Haus
Zweifamilienhaus
Wohnen

Kauf

469.000,00 €

3,57% vom Kaufpreis
inkl. MwSt..

ca. 162 m?

ca. 77 m?

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgréBe
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis

Tel.: 06132 - 714 93 83

4
2

ca. 730 m?

1957
Renovierungsbedurftig
Bedarfsausweis

261,3 kWh/(m?a)
09.11.2035

1/

E-Mail: kern@hochdrei-immobilien.de
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Baujahr It. 1962 Etagenzahl 2
Energieausweis Kabel Sat TV Ja
wesentlicher Elektro Stellplatze 1 Freiplatz
Energietrager 1 Garage
Befeuerung Alternativ Balkon Ja
Boden Fliesen, Teppichboden Terrasse Ja
Heizungsart Nachtspeicherheizung,

Gasheizung
Beschreibung

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein freistehendes Zweifamilienhaus mit Garten, Terrasse und Bal-
kon zum Kauf in Nieder-Ingelheim.

Dieses Haus eignet sich auch hervorragend als Einfamilienhaus- mit viel Platz fir die groBe Familie.
Beide Wohnungen und den Keller erreichen Sie durch das Treppenhaus des Hauses.

In der Wohnung im Erdgeschoss werden Sie von einem Flurbereich empfangen, durch den die Zimmer
direkt zu erreichen sind.

Linksseitig der Eingangstlre liegt das erste Schlafzimmer, welches sich auch ideal als Arbeitszimmer nutzen
|&sst.

Daneben befindet sich das zweite Schlafzimmer mit einem praktischen, quadratischen Schnitt und viel Platz
fir z.B. einen Schrank und ein groBes Bett.

Vom Flur aus geradeaus befindet sich die groBe Kiiche mit Essbereich. Durch die Kiiche gelangt man ins
geraumige Wohnzimmer, mit tollem Blick in den Garten und Zugang zur groBen Terrasse.

Das Badezimmer ist mit WC, Waschbecken und einer begehbaren Dusche ausgestattet.

Die Wohnung im EG befindet sich insgesamt in einem modernisierungsbedurftigem Zustand.

Die Wohnung im OG erreichen Sie ebenfalls tber das Treppenhaus- sie ist nahezu gleich geschnitten,
befindet sich jedoch in einem renovierten Zustand und verfligt Gber eine Gas-Etagenheizung (2023). Diese
Wohnung ist derzeit vermietet (585 EUR Kaltmiete/Monat)

Das Haus ist vollstandig unterkellert.

Im Keller befindet sich eine Waschkiiche, ein Hobbyraum, eine Werkstatt und ein weiterer Raum zum La-
gern und Abstellen.

Das Haus verfligt Gber eine Garage, sowie eine Hofeinfahrt, wo weitere Parkméglichkeiten vorhanden sind.

Bitte beachten: Die Fotos stellen nur die Wohnung im Erdgeschoss dar.

Ihr Ansprechpartner

Frau Katharina Kern Tel.: 06132 - 714 93 83
Hochdrei Immobilien GmbH 2/f]
BahnhofstraBe 22 E-Mail: kern@hochdrei-immobilien.de

55218 Ingelheim am Rhein
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Sollten Sie Interesse an diesem Zweifamilienhaus zum Kauf in Nieder-Ingelheim haben, so nehmen Sie
Kontakt zu uns auf.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen das ausfihrliche Exposé inkl. aller Unterlagen und unseren hochauflésenden
3D Rundgang

Ausstattung

Zweifamilienhaus mit folgenden Ausstattungsmerkmalen zum Kauf in Nieder-Ingelheim:

- Baujahr 1957 (Anbau 1962)

- Wohnflache EG: 82,30m?

- Wohnflache OG 81m?

- Grundstiick: 730m?

- voll unterkellert

- Waschkiiche

- Werkstatt

- Hof

- Garage

- Fenster mit Holzrahmen (1979)

- Bodenbelag: Teppichboden und Fliesen
- Heizung: Im EG Nachtspeicherheizung, im OG Gas-Etagenheizung (2023)

Lage

Ingelheim am Rhein ist eine groBe kreisangehdrige Stadt im Landkreis Mainz-Bingen in Rheinland-Pfalz.
Die schéne Kreisstadt mit Uber 26.400 Einwohnern ist tiber zwei direkte Autobahnanschlisse an die A60
mit den wichtigsten europdischen Verkehrsadern verbunden.

Der Rhein-Main-Flughafen Frankfurt sowie der Flughafen Frankfurt-Hahn sind per Auto schnell zu errei-
chen.

Die Landeshauptstadt Mainz (Rheinland-Pfalz) liegt nur 20 Kilometer von Ingelheim am Rhein entfernt.
Weitere Standortvorteile sind die direkte Lage am Rhein und die guten Zugverbindungen.

In Ingelheim gibt es einen Bahnhof, der von Regionalziigen der Deutschen Bahn und der Transregio-
Mittelrheinbahn mit direkten Verbindungen nach Mainz und Frankfurt sowie Verbindungen nach Bingen,
Koblenz, Bad Kreuznach und Saarbriicken bedient wird.

In unmittelbarer Bahnhofsn&he befindet sich auch der Zentrale Omnibusbahnhof, von dem drei Stadtbus-

linien (611, 612, 613) zu Zielen in verschiedenen Stadtteilen fahren. Vier regionale Linien (620, 640, 643,
75) mit den Zielen Mainz, Ober-Hilbersheim, Gau-Algesheim und Heidesheim erschlieBen die Umgebung.

Ihr Ansprechpartner

Frau Katharina Kern Tel.: 06132 - 714 93 83
Hochdrei Immobilien GmbH 3/f
BahnhofstraBe 22 E-Mail: kern@hochdrei-immobilien.de

55218 Ingelheim am Rhein
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Sonstige Angaben

Als lhre Experten fur den Verkauf von Wohnimmobilien sind wir flr vorgemerkte und bonitatsgeprifte Kun-
den sténdig auf der Suche nach Eigentumswohnungen und Hauser im Raum Ingelheim, Mainz, Bingen,
Wiesbaden und Umgebung.

Haben Sie schon einmal Gber einen Verkauf nachgedacht?
Wir bieten Ihnen gerne eine kostenlose und unverbindliche Wertermittlung lhrer Immobilie an!

Besuchen Sie jetzt unsere Homepage und lassen Sie Ihre Immobilie direkt und unverbindlich bewerten:

https://www.hochdrei-immobilien.de/leistungen/immobilienbewertung.htm

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner

Frau Katharina Kern Tel.: 06132 - 714 93 83
Hochdrei Immobilien GmbH 4/
BahnhofstraBe 22 E-Mail: kern@hochdrei-immobilien.de

55218 Ingelheim am Rhein
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IHR IMMOBILIEN- j
VERKAUF IN DEN —
BESTEN HANDEN!

hochdrei-immobilien.de

Hochdrei Immobilien 1

\
HOCHDREI

SO BEWERTEN UNS

UNSERE KUNDEN

5/5 STERNE
BEI GOOGLE

Hochdrei Immobilien 3

{

Einfahrt

Ihr Ansprechpartner

Frau Katharina Kern
Hochdrei Immobilien GmbH
BahnhofstraBBe 22

55218 Ingelheim am Rhein
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PROFESSIONELLE IMMOBILIENBEWERTUNG HOCHDRE'
kostenfrei & unverbindlich MM OBILIEN

VIRTUELLER 3D - RUNDGANG
eine zeitsparende und stressfreie Losung

ZEITGEMASSES MARKETINGKONZEPT
gezieltes Social-Media-Advertising fiir maximale Reichweite

GROSSE DATENBANK
an bonitatsgepriiften Kaufinteressenten

RUNDUM-SERVICE
von der Besichtigung bis zum Notar und dartiber hinaus

hochdrei-immobilien.de

Hochdrei Immobilien 2

StraBenansicht

Eingang Treppenhaus

Tel.: 06132 - 714 93 83
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E-Mail: kern@hochdrei-immobilien.de
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Treppenhaus Flur Whg EG

Wohnzimmer Whg 1

Ihr Ansprechpartner

Frau Katharina Kern Tel.: 06132 - 714 93 83

Hochdrei Immobilien GmbH 6/
BahnhofstraBe 22 E-Mail: kern@hochdrei-immobilien.de

55218 Ingelheim am Rhein



AuBenbereich

Werkstatt KG

Kellerraum 1

Kellerraum 2

Ihr Ansprechpartner

Frau Katharina Kern
Hochdrei Immobilien GmbH
BahnhofstraBe 22

55218 Ingelheim am Rhein

Waschraum

Tel.: 06132 - 714 93 83

7/

E-Mail: kern@hochdrei-immobilien.de
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Garten

Gartenansicht Dollhouse-View

Ihr Ansprechpartner

Frau Katharina Kern Tel.: 06132 - 714 93 83
Hochdrei Immobilien GmbH 8/
BahnhofstraBe 22 E-Mail: kern@hochdrei-immobilien.de

55218 Ingelheim am Rhein
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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34 2,52 2,27

HOCHDREI
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Obergeschoss
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Keller

4,47 377 4,81
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